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โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังที่ผ่านมา มิถนุายน 2564 

รายละเอยีดและสถานะการดําเนินโครงการ แสดงในบทที่ 1 

การเสนอรายงานฯ [   ] เจ้าของโครงการได้มอบอํานาจให้บรษิัท แปซิฟิค แลบอราตอรี ่จํากัด  
เป็นผู้ดําเนินการเสนอรายงาน ดังหนงัสือมอบอํานาจที่แนบ 

 []  เจ้าของโครงการมิได้มอบอํานาจแต่อย่างใด 
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 บทนํา 
 

1.1   ความเป็นมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
 

 บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน) ได้ว่าจ้างบริษัท ซีเอ็มเอส เอ็นจิเนียริ่ง แอนด์ แมเนจเม้นท์ 
จํากัด ให้เป็นผู้ศึกษาและจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ THE ROOM รัชดา-
ลาดพร้าว ต้ังอยู่ที่ถนนลาดพร้าว แขวงจันทรเกษม เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร เสนอต่อสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เน่ืองจากโครงการที่ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกําหนดประเภทและขนาด
โครงการหรือกิจการ ซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ีมีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000
ตารางเมตรข้ึนไป 
 โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว ได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ชํานาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้านโครงการที่พักอาศัย ในการประชุมครั้งที่ 25/2550  
เมื่อวันที่ 14 มิถุนายน 2550 ตามหนังสือที่ ทส 1009/7081 ลงวันที่ 8 สิงหาคม 2550 และมีหน้าที่ต้องปฏิบัติ
ตามเง่ือนไขที่ได้เสนอไว้ในรายงานฯ ที่ได้รับความเห็นชอบอย่างเคร่งครัด (เอกสาร 1-1 ในภาคผนวกที่ 1)  
 โครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขท่ี 24/2552 
เมื่อวันที่ 16 กุมภาพันธ์ 2552 (เอกสาร 1-2 ในภาคผนวกที่ 1) โดยเปิดดําเนินการเป็นโครงการประเภทอาคารชุด
พักอาศัย ประกอบด้วยอาคาร 2 หลัง เป็นอาคารที่พักอาศัย 1 หลัง และอาคารสโมสร 1 หลัง มีจํานวนห้องชุด 
801 ห้อง ขนาดความสูง 20 ช้ัน 2 ทาวเวอร์ 17 ช้ัน 2 ทาวเวอร์ โดยได้จดทะเบียนอาคารชุดเมื่อวันที่ 20 เมษายน
พ.ศ. 2552 ช่ืออาคารชุด “เดอะรูม รัชดา-ลาดพร้าว” เลขที่ 3/2552 (อ.ช.10) (เอกสาร 1-3 ในภาคผนวกที่ 1) 
ต่อมาโครงการได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2552 ช่ือ “นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ
รูม รัชดา-ลาดพร้าว” (อ.ช.13) (เอกสาร 1-4 ในภาคผนวกที่ 1) และได้แต่งต้ังกรรมการและผู้จัดการนิติบุคคล
อาคารชุด (อ.ช.12) (เอกสาร 1-5 ในภาคผนวกที่ 1) 
 
 ในระยะดําเนินการเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 โครงการได้มอบหมายให้บริษัท แปซิฟิค  
แลบอราตอร่ีจํากัด เป็นบุคคลที่ 3 (Third Party) จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะดําเนินการ เพ่ือเสนอต่อ
หน่วยงานของรัฐซึ่งมีอํานาจตามกฎหมายให้ดําเนินโครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ที่กําหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งผู้ดําเนินการ หรือผู้ขออนุญาตจะต้องจัดทําเมื่อได้รับอนุญาตให้ดําเนินโครงการ
หรือกิจการแล้ว พ.ศ. 2561 

1 
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1.2  วัตถุประสงค์การจัดทํารายงาน 
  1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ
โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

 2) เพ่ือจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะ
ดําเนินการ) โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 

 3) เพ่ือนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการกําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพ่ือลดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการ และพ้ืนที่โดยรอบ 
  4) เพ่ือสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
 

1.3 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
1) ที่ต้ังของโครงการ 
 โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะรูม รัชดา-

ลาดพร้าว ต้ังอยู่ที่ถนนลาดพร้าว แขวงจันทรเกษม เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร มีเน้ือที่ 8-0-8 ไร่ (12,832.30 
ตารางเมตร) (รูปที่ 1.3-1)  

  

พ้ืนที่โครงการต้ังอยู่บนถนนลาดพร้าว ถนนซอยลาดพร้าว 32 ห่างจากแยกรัชดา – ลาดพร้าว ไปทางด้าน
ทิศตะวันตก ระยะทางประมาณ 120 เมตร สําหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการและการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณ
โดยรอบพ้ืนที่โครงการ มีดังน้ี 

 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ มีอาณาเขตติดกับถนนซอยลาดพร้าว 32 เขตทางกว้างประมาณ 8 เมตร 
ถัดไป เป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน จํานวน 21 หลัง 

ทิศใต้ ติดต่อกับ มีอาณาเขตติดต่อกับคลองน้ําแก้ว ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ 3-5 ช้ัน  
จํานวน 2 คูหา บ้านพักความสูง 1-2 ช้ัน จํานวน 3 หลัง 

ทิศตะวันออก ติดต่อกับ มีอาณาเขตติดต่อกับ โรงเรียนแม้นศร ีพิทยาลัย ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ 
3-5 ช้ัน จํานวน 3 หลัง 

ทิศตะวันตก ติดต่อกับ มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนลาดพร้าวซอย 30 ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ 
ขนาด ความสูง 3-5 ช้ัน จํานวน 3 คูหา และบ้านพักอาศัย ความสูง 2 ช้ัน 
จํานวน 1 หลัง 
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ที่มา : Google Eart, 2566 

รูปที่ 1.3-1 ที่ตั้งโครงการ   
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2) ลักษณะ/ประเภทโครงการ 
 เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วยอาคาร 2 หลัง เป็นอาคารที่พักอาศัย

จํานวน 1 หลัง และอาคารสโมสร 1 หลัง มีจํานวนห้องชุด 801 ห้อง ขนาดความสูง 20 ช้ัน 2 ทาวเวอร์ 17 ช้ัน 2 
ทาวเวอร์ 
 
 3) รายละเอียดในโครงการ (ระยะดําเนินการ) 

1. ระบบน้ําใช้ 
 แหล่งน้าํใช ้ 

  โครงการจะใช้นํ้าจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพญาไท โดยต่อท่อ
ประปาจากการประปาผ่านมิเตอร์ขนาด 4 น้ิว เพ่ือนาน้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้าใต้ดินของอาคารโครงการ ก่อนสูบ
ขึ้นไปยังถังเก็บน้าช้ันดาดฟ้าแล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร  

- ถังเก็บน้ําใต้ดิน จํานวน 4 ถัง ต้ังอยู่ใต้ดินบริเวณใต้อาคาร 4 อาคาร แต่ละอาคาร  
มีความจุรวม ประมาณ 183 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ้าสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด 183 ลูกบาศก์เมตร 
และไม่รวมน้ําสํารองเพ่ือการดับเพลิงซึ่งแยกออกต่างหากประมาณ 150 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ําสํารองเพื่อการ 
อุปโภคและบริโภคจะติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่องต่อ 1 อาคาร แต่ละเคร่ืองมีอัตราการสูบ 0.75 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ TDH 110 เมตร เพ่ือสูบนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร 

- ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟ้า แต่ละอาคารมีจํานวน 2 ถัง (เช่ือมต่อกัน) โดยแต่ละถังมีความ
กว้าง 3 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุรวม 60 ลูกบาศก์เมตร สํารองนํ้าเพ่ือการ
อุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยติดต้ัง Booster Pump สําหรับสูบนํ้าจากถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้าของอาคาร จํานวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่องสลับการทํางาน) แต่ละเคร่ืองมีอัตราการสูบ 0.24 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 25 
เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายนํ้ามายังส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป  

 ปริมาณน้ําใช ้ 
   การประเมินปริมาณนํ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐาน 
ขั้นต่าที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดว่า “พ้ืนที่ใช้สอยแต่
ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งน้ี หากพ้ืนที่ใช้สอยในแต่ละห้องพัก ภายในโครงการ
มีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะคํานึงถึง
จํานวนห้องนอนในแต่ละห้องพักประกอบด้วย โดยกําหนดให้ 1 ห้องนอน จะมีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่า 
เมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่กําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ก็จะช้ีตามค่าที่กําหนดแทน 

 การสํารองน้าํใช ้ 
   โครงการจะจัดให้มีการสํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และไม่รวมนํ้าดับเพลิงซึ่งแยก
ออกต่างหาก ไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน และถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟ้า  
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2. การบําบดัน้ําเสีย  
 ปริมาณน้ําเสยี  

 นํ้าเสียของโครงการประกอบด้วย นํ้าโสโครกจากห้องส้วม นํ้าเสียจากการอาบล้าง
และอ่ืนๆ และน้ําเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก  

 รายละเอียดและขัน้ตอนการบาบัดน้ําเสยี  
 โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียรวม จํานวน 1 ชุด ซึ่งเป็นระบบบําบัดนํ้าเสียชนิด
เติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge Process) ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณนํ้าเสีย 
ได้ 658 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยนํ้าเสียจากครัวแต่ละห้องพักจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank)  
ก่อนไหลเข้าสู่บ่อแยกกาก (Separation Tank) รวมกับนํ้าโสโครกจากห้องส้วม และน้ําเสียจากการอาบล้าง 
และอ่ืนๆ จากน้ันนํ้าเสียทั้งหมดจะไหลไปรวมกันที่บ่อปรับสภาพน้ําเสีย (Equalizing Tank) เพ่ือปรับสภาพนํ้าเสีย
ให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมดก่อนไหลเข้าสู่ บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในติดต้ังเคร่ือง 
เติมอากาศ เพ่ือเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้กับจุลินทรีย์ชนิดที่ต้องการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และทําการย่อย
สลายสารอินทรีย์ต่างๆ นํ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพ่ือแยก
เอาจุลินทรีย์และสารแขวนลอยออกจากนํ้าทิ้ง โดยตะกอนบางส่วนในบ่อตกตะกอนถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศ
ทันที และตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบไปยังบ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) สําหรับนํ้าใสที่ไหล
ล้นออกจากบ่อตกตะกอนจะไหลไปยังบ่อสูบนํ้าใส (Effluent Tank) โดยนํ้าทิ้งบางส่วนจะถูกนามารดต้นไม้ภายใน
โครงการส่วนนํ้าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยลาดพร้าว 32 บริเวณด้านทิศเหนือของ
โครงการต่อไป  

- บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 4 บ่อ ความจุรวมประมาณ 43.20 ลูกบาศก์เมตร  
ทําหน้าที่รับนํ้าเสียจากครัวของแต่ละห้องพัก เพ่ือดักไขมันออกจากนํ้าเสียก่อนที่จะไหลเข้าสู่บ่อแยกกาก โดยจะมี
ปริมาณนํ้าเสียเข้าบ่อดักไขมันประมาณ 120.15 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะให้พนักงานตักไขมันออกจากบ่อ
ดักไขมันสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยตักไขมันใส่ถุงดํามัดปากถุงให้แน่น และนําไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยเปียกของโครงการ  

- บ่อแยกกาก (Separation Tank) จํานวน 4 บ่อ ความจุรวมประมาณ 310.50 ลูกบาศก์เมตร  
ทําหน้าที่รับนํ้าเสียที่ไหลมาจากบ่อดักไขมัน นํ้าโสโครกจากห้องส้วม และน้ําเสียการอาบล้างและอ่ืนๆ ปริมาณรวม 
256.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากน้ันนํ้าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพนํ้าต่อไป  

- บ่อปรับสภาพน้ํา (Equalizing Tank) จานวน 4 บ่อ ความจุประมาณ 34.44 ลูกบาศก์เมตร  
จะรองรับนํ้าเสียทั้งหมดจากอาคาร ประมาณ 172 ลูกบาศก์เมตร/วัน ทําหน้าที่ปรับอัตราการไหลของนํ้าเสียที่เข้า
ระบบ เพ่ือลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซึ่งมีผลต่อระยะเวลา
ในการบําบัดนํ้าสีย ของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน และช่วยในการปรับสภาพนํ้าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียม
กันทั้งหมด โดยภายในบ่อปรับสภาพนํ้าจะติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้าเสีย จํานวน 3 เครื่อง (ทํางานพร้อมกัน) อัตราการสูบ
เครื่องละ 0.24 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร เพ่ือสูบนํ้าเสียไปยังบ่อเติมอากาศต่อไป  

- บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จํานวน 4 บ่อ ความจุประมาณ 583 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่
รับนํ้าเสียที่มาจากบ่อปรับสภาพน้ําเข้ามาบําบัดโดยอินทรียสารและอนินทรียสารในนํ้าเสียจะถูกกําจัด ซึ่งจุลินทรีย์
ที่แขวนลอยอยู่ในนํ้าเสียส่วนใหญ่จะเป็นแบคทีเรีย นอกจากน้ัน ยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์
เหล่าน้ีได้สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในนํ้าเสีย การกวน
หรือการเติมอากาศ จะช่วยเพ่ิมออกซิเจนแก่นํ้าเสีย ทําให้แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและ 
อนินทรียสาร ในนํ้าได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและ 
อนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียนําไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจํานวนมากมายมหาศาล 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-6 บทที่ 1 

ผลจากการกวน หรือเติมอากาศจะทาให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรีย์อ่ืนๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย เกิดการจับตัวกันเป็น
ตะกอนที่เรียกว่า Floc และมักจะมีสีนํ้าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc น้ีตกตะกอนรวมกันก็จะ
กลายเป็น Sludge โดยภายจะติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศ จํานวน 3 เครื่อง (ทางานพร้อมกัน) แต่ละเคร่ืองมีอัตราการ
จ่ายอากาศ 1.5 กิโลกรัมออกซิเจน/ช่ัวโมง ที่ TDH 3 เมตร จากน้ันนํ้าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป  

- บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จํานวน 4 บ่อ มีพ้ืนที่ผิวในการตกตะกอน 34.40 ตาราง
เมตร ทําหน้าที่ตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับนํ้าเสียเพ่ือให้นํ้าใสภายในติดต้ังเครื่องสูบตะกอน 
อัตราการสูบ 6 ลูกบาศก์เมตร/ ช่ัวโมง ที่ TDH 6 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ทํางานสลับกัน) เพ่ือสูบตะกอนบางส่วน
กลับไปยังบ่อเติมอากาศโดยทันที และสูบตะกอนที่เหลือไปยังบ่อย่อยสลายตะกอนต่อไป 

- บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 
3.1 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุประมาณ 13.95 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกิน
จากบ่อตกตะกอน เพ่ือให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตจตุจักรมาสูบไปกําจัดต่อไป  

- บ่อสูบน้ําใส (Effluent Tank) จํานวน 4 บ่อ ความจุประมาณ 51 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับนํ้าใส
ที่ไหลมาจากบ่อตกตะกอน เพ่ือนํานํ้าทิ้งบางส่วนมารดนํ้าต้นไม้ภายในโครงการ และน้ําทิ้งส่วนที่เหลือจะระบาย
ออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยลาดพร้าว 32 บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการต่อไป โดยมีการติดต้ังเคร่ืองสูบนํ้า 
อัตราการสูบ 7.2 ลูกบาศก์เมตร/ ช่ัวโมง ที่ TDH 16 เมตร จํานวน 2 เครื่อง (ทํางานสลับกัน) สําหรับรดน้าต้นไม้ 
ทั้งน้ี โครงการจะนํานํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วบางส่วนมาใช้ในการรดนํ้าต้นไม้ภายในโครงการ เพ่ือเป็นการใช้
ทรัพยากรให้เกิดประโยชน์สูงสุด โดยการให้นํ้าแก่ต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการจะใช้วิธีการวางท่อรด
นํ้าต้นไม้แบบซึมดิน สําหรับรายละเอียดการวิเคราะห์ประสิทธิภาพของการซึมนํ้าลงดินที่สอดคล้องกับความเป็น
จริงน้ัน จะพิจารณาถึงความสามารถในการอุ้มนํ้าของดินแต่ละชนิดแสดงดังรูปที่ 1.3-2 

 

 
 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน)  
 (รายงานฉบับสมบูรณ์), สิงหาคม 2550  
 

รูปที่ 1.3-2 แสดงท่อระบายน้ําเสียและท่อรดน้ําต้นไม้ 
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 สําหรับระบบระบายนํ้าเสียน้ันจะมีท่อระบายนํ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตรรวบรวมนํ้า
ทิ้งที่เหลือจากการรดนํ้าต้นไม้เข้าสู่บ่อพักนํ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ (โดยไม่เข้าบ่อหน่วงนํ้า) และไหลออกสู่
ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยลาดพร้าว 32 บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการต่อไป แสดงดังรูปที่ 1.3-3 
 

 
 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน)  
 (รายงานฉบับสมบูรณ์), สิงหาคม 2550  
 

รูปที่ 1.3-3 ระบบระบายน้ําและบ่อหน่วงน้ําของโครงการ 

 
3. การจัดการมูลฝอย  

 การจัดการขยะมูลฝอย  
  โครงการจะจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยประจําช้ันต้ังแต่ช้ันที่ 3 – ช้ันที่ 17/20 ซึ่งเป็นช้ันพักอาศัย 
ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 1.92 ตารางเมตร ซึ่งภายในจะต้ังถังขยะมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังขยะมูลฝอย
แห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาด 20 ลิตร จํานวน 1 ถัง สําหรับหน้า
ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ต้ังอยู่ช้ันที่ 1) และห้องสมุด (ต้ังอยู่ช้ันที่ 3) จะต้ังถังมูลฝอยขนาด 20 ลิตร 
จํานวน 1 ไว้หน้าห้องดังกล่าว ทั้งน้ี โครงการจะจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยนาขยะมูลฝอยมาไว้ใน
ห้องพักขยะมูลฝอย ประจําช้ันดังกล่าว พร้อมทั้งติดต้ังป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการรณรงค์ให้ผู้พัก
อาศัย คัดแยกขยะมูลฝอยที่สามารถนากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนํากลับมาใช้ใหม่ 
เพ่ือลดปริมาณขยะมูลฝอยภายในโครงการ โครงการจะจัดให้มีพนักงานทาความสะอาด จัดเก็บขยะมูลฝอย  
จากห้องพักขยะมูลฝอยประจําช้ันของโครงการ และคัดแยกขยะมูลฝอย แต่ละประเภทใส่ถุงขยะมูลฝอย โดยแยก
ประเภทของขยะมูลฝอยนั้นๆ จากนั้นพนักงานจะนาขยะมูลฝอยจากทุกจุดไปรวมไว้ที่ห้องพักขยะมูลฝอยรวม  
จากช้ันบนลงสู่ช้ันล่าง ซึ่งเป็นกําหนดให้พนักงานดําเนินการใน ช่วงเวลา 10.00-14.00 น. ซึ่งคาดว่าเป็นช่วงเวลาที่
รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เน่ืองจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ ออกไปทางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกที่พัก โดยมี
รายละเอียดการคัดแยกขยะมูลฝอย ดังน้ี  
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- ขยะมูลฝอยเปียก ให้พนักงานนําขยะมูลฝอยจากถังขยะมูลฝอยเปียก ภายในห้องพักขยะมูลฝอยประจํา
ช้ันของอาคาร มารวมไว้ที่ห้องพักขยะมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุงดําและมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือให้รถเก็บขน
ขยะมูลฝอยของสํานักงานเขตจตุจักร มารับไปกาจัดต่อไป  

- ขยะมูลฝอยแห้ง ให้พนักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ของอาคาร 
มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังน้ี  

 ขยะมูลฝอยที่ไม่สามารถนํากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่นเศษผง ทิชชู่ ถุงพลาสติก เป็นต้น  
จะรวบรวมใส่ถุงดํามัดปากถุงให้แน่น และตั้งไว้ภายในห้องพักขยะมูลฝอยแห้งเพ่ือให้รถเก็บขนขยะมูลฝอยของ
สํานักงานเขตจตุจักร มารับไปกาจัดต่อไป  

 ขยะมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น แก้ว กระดาษ 
พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดนํ้ามันพืช และโลหะอื่นๆ จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส (สําหรับใส่ 
ขยะมูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักขยะมูลฝอยแห้ง เพ่ือให้สํานักงานเขตจตุจักร  
มารับไปจําหน่ายต่อไป  

 ขยะมูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา กระป๋อง
ยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะแยกขยะมูลฝอยอันตรายไว้ภายในห้องพักขยะมูลฝอยแห้ง เพ่ือให้สํานักงานเขต
จตุจักรมาจัดเก็บไปกาจัดต่อไป อย่างไรก็ตามหากปริมาณขยะมูลฝอยอันตรายที่เกิดจากโครงการมีปริมาณน้อย  
ซึ่งหากมีปริมาณมากขึ้น ทางโครงการจะประสานให้สํานักงานเขตฯ มาจัดเก็บให้บ่อยขึ้นตามปริมาณขยะมูลฝอย
ทั้งน้ี โครงการจะจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวมต้ังอยู่ที่ช้ันล่างของอาคาร C  
 สําหรับการจัดเก็บขยะมูลฝอยให้กับโครงการน้ัน รถจัดเก็บขยะมูลฝอยของสํานักงานเขตจตุจักร 
สามารถจอดรถบริเวณใกล้กับห้องพักขยะมูลฝอยรวม เพ่ือทําการเก็บขนได้อย่างสะดวก โดยโครงการจะจัดให้มี
พนักงานขนย้ายขยะมูลฝอยจากห้องพักขยะมูลฝอยรวมมายังรถเก็บขนขยะมูลฝอยดังกล่าว และเพ่ือป้องกัน
ผลกระทบด้านนํ้าชะขยะมูลฝอยที่รั่วซึม ซึ่งอาจส่งกลิ่นรบกวนและตกหล่นสู่พ้ืน โครงการจะให้พนักงาน ขนย้าย
ขยะมูลฝอยเปียก และแห้งทั้งถัง (โดยภายในถังมีถุงดําบรรจุมูลฝอยอีกช้ันหน่ึง) จากห้องพักขยะมูลฝอยรวม  
โดยใช้รถเข็นขนส่งไปยังรถเก็บขนขยะมูลฝอย ของสํานักงานเขตจตุจักร ซึ่งวิธีการดังกล่าวจะทําให้ไม่มีการร่ัวซึม
ของน้ําชะขยะมูลฝอยจากการขนส่งซึ่งรถเก็บขนขยะมูลฝอยจะมาเก็บขยะมูลฝอยเวลาประมาณ 15.00 – 16.00 
น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่การจราจรภายในโครงการไม่มาก แต่อย่างไรก็ตาม ในช่วงที่มีการเก็บขนขยะมูลฝอย โครงการ
จะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอานวยความสะดวก ด้านการจราจรสําหรับรถเก็บขนขยะมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก  
 

4.  ระบบไฟฟ้า  
  โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1,376 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจาก
การไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน ซึ่งเป็นระบบจําหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง มีรายละเอียดระบบ
ไฟฟ้าดังน้ี  

 ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูง
ชนิดติดต้ังภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงตํ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 
เขตบางเขน ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด DRY Type ขนาด 2,000 KVA จํานวน 2 ชุด และ ขนาด 
1,250 KVA 1 ชุดแปลงไฟขนาด 24 KV เป็นขนาด 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ  
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 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ 
เครื่องกําเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟฟ้าได้นาน 4 ช่ัวโมง และติดต้ังเคร่ืองส่อง
สว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ขนาด 12V จํานวน 395 ชุด รวม 4 อาคารและพ้ืนที่ส่วนกลาง  

 
5. ระบบป้องกันและเตือนอัคคภัีย  

  โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี  
 ระบบป้องกันอัคคีภัย  

   (1) ระบบท่อยืน โครงการจะจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
6 น้ิว จํานวน 3 ท่อ เพ่ือรับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าใต้ดินปริมาณ 192 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในติดต้ังเคร่ืองสูบ
นํ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 145 เมตร  
จํานวน 1 เครื่อง ทํางานร่วมกับเคร่ืองสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 
0.18 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 150 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบนํ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้  
 (2) หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 
โครงการจะติดต้ังหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2½ x 2½ x 4 น้ิว พร้อม Check Valve จานวน 1 ชุด 
2 หัวรับ บริเวณด้านหน้าอาคารของแต่ละอาคาร ซึ่งตําแหน่งที่ติดต้ังดังกล่าวมีความสะดวกในการรับนํ้าจาก
รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงลาดพร้าว โดยหัวรับนํ้าดับเพลิง จํานวน 1 ชุด จะทําหน้าที่ส่งนํ้าดับเพลิงไปยังท่อยืน
โดยตรงและจ่ายไปยังท่อนํ้าดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในของแต่ละอาคาร 
ส่วนหัวรับนํ้าดับเพลิงอีก 1 ชุด จะทําหน้าที่ส่งนํ้าดับเพลิงไปยังถังเก็บนํ้าใต้ดินเพ่ือเข้าสู่ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิง
ภายในอาคารต่อไป  
   (3) ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) จํานวน 
156 ตู้ ประกอบด้วย  

- สายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร  
- หัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝา

ครอบและโซ่ร้อย  
- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดต้ังตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 

(Fire Hose Cabinet: FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยติดต้ังในส่วนต่างๆ ของอาคารดังน้ี  
 - ช้ัน P2 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ ทั้ง 4 อาคาร และลานจอดรถ  
 - ช้ัน P1 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ ทั้ง 4 อาคาร และลานจอดรถ  
 - ช้ันที่ 3-17 อาคาร A และ D ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินส่วนกลาง  
 - ช้ันที่ 3-20 อาคาร B และ C ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินส่วนกลาง  
   (4) ถังดับเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง จะติดต้ังภายในตู้ FHC จํานวน 1 ถัง ต่อตู้ ทั้ง 4 
อาคาร  
   (5) ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก 
สามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดต้ังไว้ทุกช้ันของอาคาร ครอบคลุมพ้ืนที่ 16 
ตารางเมตร/หัว ได้แก่ บริเวณที่จอดรถ โถงลิฟต์ ห้องพักอาศัย ห้องเครื่องและบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร  
   (6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จํานวน 1 ชุด ต่ออาคาร ซึ่งลิฟต์
ดับเพลิงดังกล่าวมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
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 ระบบเตือนอัคคีภัย  
 (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม 
การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และ 
เครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดต้ังไว้เริ่มทํางานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร  
   (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดต้ังเครื่องตรวจจับควันบริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องสํานักงานนิติบุคคล
อาคารชุด โถงลิฟต์ ห้องเครื่องลิฟต์ โถงบันได และทางเดินภายในอาคาร  
   (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดต้ังอยู่ภายในห้องพักอาศัย 
ทุกห้อง ห้องเครื่องสูบนํ้า ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องป่ันไฟ ห้องออกกําาลังกาย และห้องนํ้า  
   (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) สําหรับส่งสัญญาณ
เตือนอัคคีภัย โดยจะติดต้ังไว้ที่บริเวณใกล้บันไดหนีไฟ (บันได 1 และบันได 2) และโถงลิฟต์  
   (5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดต้ังไว้
บริเวณเดียวกับเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง  
 

 ประเภทอุปกรณ์รายละเอียดการติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัย  
   1) ระบบท่อยืน  
 - ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว จานวน 3 ท่อ รับนํ้าดับเพลิง
จากถังเ ก็บนํ้าใต้ ดินปริมาณ  192 ลูกบาศก์เมตร  ซึ่ งภายในติดต้ังเค ร่ืองสูบ นํ้าดับเพลิง  (Fire Pump)  
ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 145 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานร่วมกับ
เครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.18 ลูกบาศก์เมตร/นาที  
ที่ TDH 150 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบนํ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เมื่อเกิดเพลิงไหม้  
รับนํ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงสถานีดับเพลิงลาดพร้าว ผ่านหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC)  
   2) หัวรับน้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC)  
 - ติดต้ังหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2½ x 2½ x 4 น้ิว พร้อม Check 
Valve จํานวน 4 จุดๆ ละ 2 หัวรับ บริเวณด้านหน้าอาคารของแต่ละอาคาร ซึ่งตําแหน่งที่ติดต้ัง 
ดังกล่าวมีความสะดวกในการรับนํ้าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงลาดพร้าว โดยหัวรับนํ้าดับเพลิง จํานวน 1 
ชุด จะทําหน้าที่ส่งนํ้าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรงและจ่ายไปยังท่อนํ้าดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง
พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในของแต่ละอาคาร ส่วนหัวรับนํ้าดับเพลิงอีก 1 ชุด จะทําหน้าที่ส่งนํ้าดับเพลิงไปยังถัง
เก็บนํ้าใต้ดิน เพ่ือเข้าสู่ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิงภายในอาคารต่อไปรับนํ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง
ลาดพร้าว  
   3) ตู้เก็บสายฉีดน้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) จานวน 156 
ตู้ ประกอบด้วย  
   - สายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร  
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   - หัวต่อสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร 
(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย  
 - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดต้ังตู้เก็บสายฉีดน้าดับเพลิง
พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยติดต้ังในส่วนต่างๆ ของอาคารดังน้ี  
   - ช้ัน P2 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ ทั้ง 4 อาคาร และลานจอดรถ  
   - ช้ัน P1 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ ทั้ง 4 อาคาร และลานจอดรถ  
   - ช้ันที่ 3-17 อาคาร A และ D ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินส่วนกลาง  
   - ช้ันที่ 3-20 อาคาร B และ C ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินส่วนกลาง 
  
 4) ถังดับเพลิงมือถือ ติดต้ังภายในตู้ FHC จํานวน 1 ถัง ต่อตู้ ทั้ง 4 อาคาร รวมไม่น้อย
กว่า 156 จุด  
   5) ระบบหัวกระจายน้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System)  
 - เป็นระบบท่อเปียก สามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ โดยจะ
ติดต้ังไว้ทุกช้ันของอาคาร ครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/หัว ได้แก่ บริเวณที่จอดรถ โถงลิฟต์ห้องพักอาศัย  
ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเครื่อง และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร  
   6) แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel: FCP)  
 - เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่อง
ตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเคร่ืองแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดต้ังไว้เริ่มทํางานจะส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ 
ทั่วทั้งอาคาร  
   7) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector)  
   - ติดต้ังบริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟต์ ห้อง
เครื่องลิฟต์ โถงบันได และทางเดินภายในอาคาร  
   8) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector)  
   - ติดต้ังภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องเคร่ืองสูบนํ้า ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องป่ันไฟ  
ห้องออกกําลังกาย และห้องนํ้า  
   9) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station)  
 - ติดต้ังไว้ที่บริเวณบันไดหนีไฟ (บันได 1 และบันได 2) และโถงลิฟต์  
   10) กริ่งสัญญาณเตือน (Alarm Bell)  
   - ติดต้ังไว้บริเวณเดียวกับเคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
   11) การสารองน้าดับเพลิง  
   โครงการจะจัดให้มีน้าสารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน  
ซึ่งสํารองนํ้าเพ่ือการดับเพลิงประมาณ 192 ลูกบาศก์เมตร   
   12) ทางหนีไฟ  
   โครงการจะจัดให้มีบันได จํานวน 2 แห่งของทั้ง 4 อาคาร ได้แก่ บันได 1 และบันได 2 
โดยแต่ละบันไดที่ใช้ในการหนีไฟสามารถลงจากช้ันดาดฟ้า ลงมาถึงช้ัน P1 มีรายละเอียดดังน้ี  
   บันได 1 และบันได 2 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 17 – ช้ัน P1 หรือช้ัน 20 -ช้ันP1 
ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 - 1.6 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูก ต้ังสูง 0.166 - 
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0.178 เมตร มีชานพักกว้าง 1.59 - 1.595 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ  
มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  
  ทั้งน้ี ทางออกสู่บันไดหนีไฟจะมีประตูหนีไฟที่ทําด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 
2 เมตร โดยโครงการจะติดต้ังป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืน
กับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกันสําหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุ 
คําว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียว 
และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ช้ันของ
อาคาร อน่ึงโครงการได้จัดให้ประตูหนีไฟภายในอาคาร จํานวน 2 แห่ง ได้แก่ บริเวณบันได 1 และบันได 2  
เป็นประตูหนีไฟแบบเปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ (Re-Entry) โดยบันได 1 จะสามารถย้อนกลับเข้ามา
ภายในอาคารได้ นอกจากน้ี โครงการได้กําหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า –ออกสู่บันไดหนีไฟ 
ที่โครงการกาหนดไว้ รวมทั้งจัดทําป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถย้อนกลับเข้าภายในอาคารได้ นอกจากน้ี  
อาคารโครงการจะติดต้ังแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละช้ันแสดงตาแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้องตําแหน่งที่ติดต้ัง
อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันน้ันติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกช้ันซึ่งเป็นตาแหน่งที่เห็น
ชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันไว้ภายในห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือให้สามารถ
ตรวจสอบตาแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก แสดงดังรูปที่ 1.3-4 
 

 
 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน)  
 (รายงานฉบับสมบูรณ์), สิงหาคม 2550 
 

รูปที่ 1.3-4 จุดติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัย 
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 4. พื้นทีส่ีเขียว  
  โครงการได้จัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ ให้มีขนาดพ้ืนที่เป็นไปตามเกณฑ์ที่สํานักงานนโยบาย 
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมกําหนดไว้ (โดยไม่นําพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่ใต้อาคารมาคิดคํานวณเป็น 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ) ซึ่งโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 4,327.52 ตารางเมตร โดยจัดไว้ที่
บริเวณต่างๆ แสดงดังรูปที่ 1.3-5  
 

 
 
ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน)  
 (รายงานฉบับสมบูรณ์), สิงหาคม 2550 
 

รูปที่ 1.3-5 พื้นที่สเีขียว 
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1.4 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  
 1) การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการระยะดําเนินการ เทียบกับมาตรการฯ ที่ได้รับการเห็นชอบ พร้อมทั้ง
สรุปประเด็น ปัญหาอุปสรรคในการปฏิบัติที่ไม่เป็นไปตามเง่ือนไขหรือแผนงานที่กําหนดไว้ ตลอดจนเสนอแนะแนว
ทางแก้ไขในประเด็นที่เก่ียวข้องรายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.4-1 
 
 2) การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการตามท่ี
ได้มีการกําหนดไว้ในมาตรการฯ โดยสรุปผลเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑ์ที่กําหนดรายละเอียดแสดงดัง
ตารางที่ 1.4-1 
 
 3) การจัดทํารายงาน 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการสรุปและจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระยะดําเนินการนําเสนอต่อ
หน่วยงานอนุญาตได้พิจารณารายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.4-1 
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ตารางที ่1.4-1 แผนการดําเนนิงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนนิการ 

การดําเนินงาน 
ปี 2566 ปี 2567 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค พ.ย. ธ.ค. ม.ค. 
1. การติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
 

2. การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม        

2.1 น้ําทิ้งจากโครงการ ● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
 

2.2 การจัดการขยะมูลฝอยในโครงการ ● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
 

2.3 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเดือนภัย ● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
 

2.4 น้ําใช้ ● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
 

2.5 การใช้ไฟฟ้า ● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
 

3. การจัดทํารายงานฯ  
 

     ● 
● 

หมายเหตุ : ● แผนการดําเนินงาน (Plan) 
 : ● การดําเนินงานจริง (Actual) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ระยะดําเนินการ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว กรกฎาคม – ธันวาคม 2566 

บริษัท แปซิฟิค แลบอราตอร่ี จํากัด 1-16 บทที่ 1 

 1.5 รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ 
 ที่ผ่านมาโครงการได้จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อหน่วยงานอนุญาต สําหรับรายงานฉบับน้ี 
เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 2/2566 เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 

 
1.6 สถานะการดาํเนินโครงการ 

โครงการ THE ROOM รัชดา-ลาดพร้าว ของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน) ได้ก่อสร้างแล้ว
เสร็จและได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคารหรือเคล่ือนย้ายอาคาร (แบบ อ.6) เลขท่ี 24/2552 
เมื่อวันที่ 16 กุมภาพันธ์ 2552 (เอกสาร 1-2 ในภาคผนวกที่ 1) ปัจจุบันเปิดดําเนินการเป็นโครงการประเภทอาคาร
ชุดพักอาศัย ประกอบด้วยอาคาร 2 หลัง เป็นอาคารที่พักอาศัย 1 หลัง และอาคารสโมสร 1 หลัง มีจํานวนห้องชุด 
801 ห้อง ขนาดความสูง 20 ช้ัน 2 ทาวเวอร์ 17 ช้ัน 2 ทาวเวอร์ (ภาพท่ี 1.6-1) 

 

 
  

  
  

ภาพที่ 1.6-1 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
 
 
 




